Sprawozdanie z dzialalnosSci Administracji osiedla” Mlodych” za rok 2023

INFORMACJE OGOLNE
Zgodnie z ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. osiedle
podzielone jest na 21 nieruchomos$ci w tym 17 zabudowanych jest budynkami
mieszkalnymi, 3 zabudowane pawilonami wolnostojacymi i 1 zabudowana garazami.

Wykaz nieruchomosci os ,,Mlodych”

Lp Nr. Nr. Pow. Przynalezne adresy budynkow
nieruch | dzialki | gruntu
m?2

501 3215 8171 Lukaszynska 15,17

502 3217 10407 | Orzechowa 36,42

503 3218 16519 | Lukaszynska 21,23, 25, 27

504 3219 10642 | Lukaszynska 29,31, Orzechowa 50,52

505 3220/1 8443 | Orzechowa 44,46,54,56

506 3208 9484 | Orzechowa 33, Leszczynowa 5, 7/13

507 3209 13852 | Piaskowa 2.4

508 3212 10227 | Orzechowa 37,39.41

509 3213 13205 | Piaskowa 6,8,10,12

510 3205 13426 | Kapielowa 17,19, Orzechowa 24,24A,26

511 3206 18565 | Orzechowa 30, FLukaszynska 9,11,13

512 3223 6051 | Lukaszynska 37,39

513 3207 10141 | Kapielowa 9/13

514 3225 3489 Piaskowa 16

515 3292 1702 Orzechowa 48
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541 2227/2 9543 Lukaszynska 46,46A,46B,46C , Luk. - garaze

INNE

17 531 3216/2 3810 Pawilon Orzechowa 34

18 533 321072 769 Orzechowa 37A, B - pawilony ALDIS

19 534 3221 2593 | Lukaszynska 33 - biurowiec ADM

20 542 ?62191/?0, 10639 | Orzechowa 55 - garaze

1618/2 186+62

516 | 3204 1979 | Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej Lukaszyns




Teren osiedla zajmuje powierzchni¢ ponad 18 hektarow w ktorej ponad 9 ha to tereny
zielone, na ktorych znajduje si¢ 46 budynkow mieszkalnych oraz pawilon handlowy ze
znajdujacymi si¢ w nim lokalami uzytkowymi .Teren osiedla to rowniez powierzchnie
parkingéw , chodnikéw 1 ciggéow pieszo jezdnych ktorych wielkos¢ okresla si¢ na
poziomie 4,84 ha. Ilo$¢ miejsc postojowych na osiedlu szacuje si¢ na okoto 1000 oraz 202
boksy garazowe.

Na osiedlu sg réwniez tereny rekreacyjne stuzgce rowniez dorostym z zamontowanymi
tam urzadzeniami do ¢wiczen przy ul. Orzechowej 30.

W ogl_edlu znajduje sie 10 lacow zabaw
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Gorka saneczkowa -zmodernizowana w 2020r. poprzez wykonanie nowego profilu terenu,
ukierunkowano Zj azd wykonano schody i1 zamontowano balustrady ochronne.
petni bezpieczna i byla uzytkowana w okresie 21mowym




Na terenie osiedla znajduje si¢ 13 oston smietnikowych z ktorych $mieci s3 wywozone
3 razy w tygodniu przez wlasny transport dziatajacy przy Spoétdzielni.

W 2021 r w porozumieniu z Urz¢gdem Miasta ustawiono na terenie osiedla pojemnik na
male elektrosmieci ktdry znajduje si¢ w srodku osiedla przy ul. Orzechowej 42.
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ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJI

Realizujgc zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace dotyczace zagadnien
remontowo-konserwacyjnych, porzadkowych, eksploatacyjnych oraz spoteczno-
samorzgdowych a w szczegdlnosci:

1. Prowadzenie rejestru zgloszen dla grup konserwatoréw branzowych i rejestru
ogolnego z ktorych zgtoszenia w wigkszosci realizowane sg na biezaco lub na
umdwiony termin,

2. Prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osie-
dlu oraz ich koordynacja do dalszej realizacji.

3. Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw,

Wykonywanie obowigzkowych przegladow budowlanych obiektow wraz z wpisem

do ksigzek obiektow,

Prowadzenie dokumentacji aktowej mieszkan,

Nadzér nad pracg konserwatorow,

Utrzymanie porzadku 1 czysto$ci na terenie osiedla,

Odsniezanie chodnikow ,ciggdéw pieszych 1 stala ich pielegnacja w okresach zimo-

wych poprzez posypywanie piaskiem,

9. Wykonywanie prac pielggnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowej,(koszenie traw-
nikoéw, grabienie liSci, cigcia pielegnacyjne drzew 1 krzewow, itp.)
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10.Scista wspétpraca ze stuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
spotdzielni.

11.Przy wspoétudziale Rady osiedla oraz wspdlpracy z Dzialem technicznym
opracowywanie planu remontéw na rok 2023 a nastepnie wprowadzony do
realizacji decyzjami rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni BSM ,,Zgoda”.

12.Innym zagadnieniem pracy administracji jest tez dostarczanie korespondencji i
ksigzeczek optat do lokali a takze mediacja w réznych sprawach spornych miedzy
mieszkancami.

Do prawidtowej realizacji powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych byto
9 pracownikow fizycznych i 2 pracownikéw umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace na
utrzymaniu czystosci na terenie calego osiedla. Duzo czasu po§wigcamy na zbieraniu
$mieci zalegajacych na osiedlu w szczego6lnosci po dniach wolnych od pracy.

Tereny wokot smietnikow po weekendzie sg bardzo zanieczyszczone 1 z tego wzgledu
podlegajg ciggtemu nadzorowi i sprzataniu nawet w wolne soboty i niekiedy w §wieta .
Sprzatanie oston odbywa si¢ codziennie natomiast oproznianie I pojemnikdéw i wywoz na
wysypisko trzy razy w tygodniu.

Sporo czasu pochtania tez wstepna segregacja odpadéw znajdujacych sie¢ w $mietnikach,
gdyz mieszkancy nie do konca stosujg si¢ do jej prawidtowej segregacji. zle posortowane
odpady pracownicy starajg si¢ poprawiac ale nie zawsze jest to mozliwe a ponadto
pochtania to wiele czasu ktory moglby by¢ wykorzystany na inne niezbe¢dne prace
porzadkowe. W bardzo wielu przypadkach stwierdza si¢ brak segregacji odpadow.
Wystepowaly réwniez przypadki wrzucenia gruzu z remontow do pojemnikdéw , sg to
skrajne 1 wysoce nieodpowiedzialne zachowania ktore nalezy zdecydowanie potepi€ i
reagowac . W 2023r wykonano modernizacje 3 oston $mietnikowych . Prace polegaty
m.innymi na doprowadzeniu energii elektrycznej ,o$wietleniu wewnatrz, wykonanie
monitoringu wizyjnego oraz zmianie zamkni¢cia na indywidualny klucz elektroniczny,
ktory jednoczesnie otwiera $§mietnik 1 klatke schodowg danego lokalu.

Na potrzeby odcigzenia czg¢éci Smietnikow, wykonano jeden nowy $mietnik o konstrukcji
stalowej na placu przy Administracji osiedla. Prace te pozwolity niektorym mieszkancom
skroci¢ czas dojscia do Smietnika a takze pozwolily na zachowanie wigkszej czystosci
przy pozostatych.

Na placu Administracji posiadamy rowniez 4 dodatkowe kontenery KP-7 do ktorych
zwozone sg Z terenu osiedla (pozostawiane glownie przy smietnikach) stare meble, gruz,
opony, przybory sanitarne itp. a nastgpnic wywozone na wysypisko $mieci wlasnym
transportem.

Wszystkie te rzeczy powinny by¢ dostarczane indywidualnie przez mieszkancéw na
PSZOK, niemniej jednak odpady te zabierajg i zwozg pracownicy administracji, ktorzy
muszg je rozdzieli¢ na elementy tapicerowane i ptyty wiérowe, bo w innym przypadku
odpady te nie zostang przyjete na wysypisko.

Wszystko to jest wygoda dla mieszkancow a dodatkowym zajeciem dla nas.

Co najmniej dwa razy w tygodniu oprozniane sg mate kosze na $mieci, w okresach
jesiennych 1 wiosennych odbywa si¢ grabienie liSci. Duza ilo$¢ drzew lisciastych, a zwlasz-
cza klonow powoduje, iz grabienie to jest cz¢sto kilkukrotne w tych samych terenach, az
do calkowitego uprzatniecia ich z terenu osiedla.



Wywieziona ilos¢ lisci i bio odpadow w ubiegtym roku wyniosta 146 ton.
Szczegoblnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy 1 strzyzenie
zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 10 hektarow i ok. 2,3 km

zywoplotow.
W okresie zimowym zobligowani jesteSmy do od$niezania chodnikow 1 ciaggdw pie-
szo-jezdnych oraz posypywania ich piaskiem.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad pracg konserwatorow, ktdrzy usuwaja usterki
zgloszone przez lokatoréw. W roku 2023 odnotowano ogoétem 985 zgtoszen w tym :

- 308 zgloszen mieszkancoOw w zakresie instalacji hydrauliczne;,

- 106 zgloszen w zakresie instalacji elektryczne;,

- 285 zgloszen w zakresie ustug Slusarsko-stolarskich,

- 286 zgloszen natury ogolne;.

W zakresie porzadku publicznego nie odnotowano wigkszych zgloszen w tym temacie ,
niemniej jednak jesteSmy w statym kontakcie zarowno ze Straza Miejska jak i
Dzielnicowym naszego osiedla. Nie zauwazono rowniez wiekszych zniszczen i dewastacji
Odnotowano jedynie pojedyncze pomazania czg$ci elewacji i tawek.

Juzw 2015 na wniosek mieszkancow po raz pierwszy na osiedlu zaczely
swiadczy¢ ushugi firmy sprzatajace klatki schodowe. Do konca 2023 roku takg forma
sprzatania bylo objete 146 klatek (na 160) w 47 budynkach, co stanowi 91% wszystkich.

Organem statutowym jest Rada Osiedla, ktora na Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku
zostata wybrana i dziatata w sktadzie 7 osobowym:

Krystyna Nowicka -przewodniczaca , Alicja Kozak-sekretarz, oraz cztonkowie Marcin
Izdebski, Stanistaw Lauferski, Jerzy Mincewicz, Elzbieta Sokét i Tadeusz Mikinnik.
Rada odbyta 2 posiedzenia plenarne, ktorych tematami byto m.in. Omoéwienie planu
remontoéw na rok 2023. oraz sprawy ogodlnego porzadku i bezpieczenstwa na osiedlu.

Zarzadzanie tak duzym osiedlem nie jest sprawa tatwa 1 opiera si¢ zawsze na jedne;j
waznej zasadzie -wspoOtpracy 1 wytworzenia miejsca dla kompromisu w réznych sprawach.
Staramy si¢ spetnia¢ te dwa warunki 1 dazy¢ do dalsze systematycznego polepszania i
jakosci zycia mieszkancow osiedla ,,Mtodych’.

WYKONANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2023

Zwazywszy na wiek budynkéw z poczatku lat osiemdziesiagtych , technologie w jakich
zostaly zbudowane, potrzebe ich cigglego modernizowania oraz spetnienia oczekiwan
mieszkancoéw nalezaloby wydatkowa¢ wielokrotnie wigcej sSrodkow w skali kazdego roku
niz to czyni si¢ obecnie.

Realia sg jednak takie, ze mozemy wydatkowac¢ srodki funduszu remontowego tylko do
wysokosci naliczonych odpisow , ktore w 2023 wyniosty 1.879 825,42z,

W ramach tej kwoty zaplanowano realizacj¢ prac termomodernizacyjnych
-Rozpoczecie | etapu remontu elewacji 1 balkonéw od strony potudniowej przy



ul. Lukaszynskiej 25. Wyremontowano i wymieniono 45 szt. balkonow.

-Wykonano réwniez remont i1 docieplenie elewacji budynku przy ul. Lukaszynskiej 46B
Zakres obejmowat remont $cian 1 balkonéw od strony poétnocnej oraz wschodniej i
zachodniej .
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W ramach robdt termomodernizacyjnych wykonano takze docieplenia 5 $cian szczytowych
na budynkach przy ul. Kapielowej 17, Lukaszynskiej 9, Lukaszynskiej 46A 1 C oraz
Orzechowe 30 ( prace te w konala wiasna ekipa Zakladu remontowo -budowlanego )
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Przy uzyciu wlasnej ekipy remontowej wykonali$my czyszczenie i malowanie $ciany
poéinocnej na budynku przy ul. Orzechowej 46 i 48 . Prace byly prowadzone przy uzyciu
zwyzki Spotdzielni.
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Dzialania te majg na wzgledzie szybsza poprawe estetyki obiektow , ktdre w najblizszym
czasie nie beda poddawane ponownemu procesowi docieplen.

W ramach drobniejszych robot wykonano takze wymiang okienek w piwnicach budynku
przy Lukaszynskiej 46B i1 C oraz 15 okienek na klatkach schodowych.

Wymieniono takze drzwi wejsciowe do budynku przy ul. Lukaszynskiej 37.

W ramach robot awaryjnych wykonano modernizacje elewacji 4 wiatrotapow
wejsciowych przy Lukaszynskiej 31, docieplenie cokotu na budynku przy Kapielowej 9/13
Drobne naprawy obrobek blacharskich 1 prac dekarskich.

W robotach brukarskich wykonano cz¢$ciowa modernizacj¢ parkingu przy ul. Kgpielowe;j
17 oraz przetozenie istniejacego chodnika przy Lukaszynskiej 9 oraz kilka stanowisk pod
stojaki na rowery. Z drobniejszych robot remontowych wykonano biatkowanie korytarzy
piwnic przez wiasng ekipe w 3 budynkach przy ul. Lukaszynskiej 25,29 1 Piaskowej 2.

W robotach sanitarnych wykonano wymian¢ poziomow rur cieptej wody w piwnicach
budynku przy ul. Orzechowej 46.

Z uwagi na bardzo zly stan techniczny dokonano takze kompleksowej wymiany 18 pionow
wod-kan w 11 r6znych budynkach. Od poczatku rozpoczecia tych robot od 2020 roku
wymiang objeto 83 piony ,natomiast w budynkach osiedla znajduje si¢ 698 pionow

dlatego tez , ich wymiana bgdzie kosztownym i roztozonym w czasie przedsiewzigciem.

Nalezy nadmieni¢ iz, budynki osiedla byly budowane na przelomie lat osiemdziesigtych i
materialy z tamtego okresu sg w wielu budynkach w podobnym stanie technicznym co
zmusza nas do podejmowania decyzji o szybszej wymianie tam gdzie to jest niezbedne.
Proces wymiany pionow bedzie sukcesywnie zwigkszany.

W robotach elektrycznych dokonano przebudowy instalacji oswietlenia piwnic na 24V
przy ul. Leszczynowej 7 oraz wykonanie instalacji przeciwporazeniowej w budynku przy
Orzechowej 42 .

Kierownik Administracji Osiedla
Zenon Piekarz



